KH §. XX.XX.XXXX
Paatos on lainvoimainen

Kauppakirja (LUONNOS)

Myyija Hollolan kunta, (y-tunnus: 0146248-5)
Virastotie 3
15870 HOLLOLA

jaliempana myyja

Ostaja Oy Softsolution Ltd, (y-tunnus: 0974330-2)
Ratsumiehenkatu 1
15830 Lahti

jaliempana ostaja

Kaupan kohde

Kauppahinta

Karttaliitteeseen rajattu, noin 1,5 ha:n suuruinen maaraala Hollolan (98) kunnan
KUNTALA-nimisesta Kkiinteistosta, Kkiinteistotunnus: 98-441-1-552. Pinta-ala
tasmentyy lohkomistoimituksessa, joka tehdaan karttaliitteen mukaisesti.

Maaraala on tarkoitettu kaytettavaksi ostajan yritystoiminnassa virkistyspalve-
luiden tuottamiseen. Maaraalalla ei ole rakennusoikeutta, eika sita ole tarkoi-
tus kayttda rakentamiseen. Rakentamisen mahdollisuus tulee ratkaista erik-
seen asemakaavalla.

Kauppahinta on (viisitoistatuhatta) 15000 euroa, mika on noin 0,50 € /m2 lisatty-
na puuston arvolla. Alueella on kunnan toimesta teetetty puustoarvio, jonka mu-
kaan puuston osuus kauppahinnasta on 7500 euroa. Kauppahinta ei ole pinta-
alaperusteinen.

Kauppahinta suoritetaan myyjan ilmoittamalle tilille kahden (2) viikon kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Kauppahinnan maarassa on otettu huomioon pilaantuneen maa-aineksen mah-
dollisuus kaupan kohteena olevalla maaraalalla.

Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan maaraalaan siirtyy ostajalle,
kun kauppahinta on kokonaisuudessaan suoritettu.
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Kaavoitustilanne

Vuokraoikeudet

Alueella on voimassa strateginen yleiskaava 2020 (Y21), jonka maarayksista
myytavan maaraalan alueeseen kohdistuvat AT-1 (Kylaalue) ja MT (Laaja mai-
semallisesti ja tuotannollisesti merkittava maatalousvyohyke).

Kaupan kohteen olevaan maaraalaan kohdistuu metsastysvuokrasopimus, alle-
kirjoitettu 29.06.2021. Maaraaikainen, solmittu ajalle 21.08.2021-20.08.2026.

Kiinnitykset ja panttioikeudet

Kaupan kohteena oleva maaraala myydaan vapaana velkakiinnityksista ja muis-
ta niihin verrattavista rasituksista.

Rasitteet ja kayttooikeudet

Myyja vakuuttaa, ettd kaupan kohteeseen ei kohdistu muita rasitteita kuin ylla
mainittu metsastysvuokrasopimus ja alla oleva kiinteistorekisteriin merkitty
kayttooikeus.

Kaupan kohteena olevaan alueeseen kohdistuu kiinteistolle 98-441-1-605
SUOJA-PYHARANTA kuuluva 8 metria levea tieoikeus (kayttdoikeusyksikko-
tunnus: 000-2008-K13577) karttaotteessa esitetylla tavalla.

Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on saanut kayttddnsa kiinteistda koskevat seuraavat asiakirjat:

-lainhuutotodistus

-rasitustodistus

-kiinteistérekisterin ote

-karttaluonnos

-karttaotteen rasitteista/kayttdoikeuksista

-KTJ-ote rasitteista/kayttdoikeuksista

-ote strategisesta yleiskaavasta
-metsastysvuokrasopimus

-puustoarvio

-Maaperan pilaantumistutkimuksen raportti (11.12.2025)

Ostaja on verrannut néita asiakirjoja kaupan kohteesta annettuihin tietoihin. Os-
tajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta. Myyja vakuuttaa kerto-
neensa kaikki tiedossaan olevat seikat, joilla voi olla merkitysta ostajalle kaupan
paattamisessa.
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Muut ehdot

Myyja vastaa kaupan kohteena olevan kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista
ja kiinteistdon kohdistuvista veroista ja maksuista seka kiinteistéd kohdanneista
vahingoista siihen asti, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sa-
notuista veroista ja maksuista seka vahingoista omistusoikeuden siirtymisen jal-
keen.

Ostaja sitoutuu olemaan estdmatta asianmukaista kulkua maaraalan lapi mene-
valla 8 metria levealld tieoikeudella (kayttdoikeusyksikkdtunnus: 000-2008-
K13577) ilman kunnan antamaa suostumusta.

Kaupan kohteen lohkomiskustannuksista vastaa ostaja.

Kaupan kohteena olevan maaraalan lainhuudatuskustannuksista vastaa ostaja.
Tasta kauppakirjasta suoritettavasta kaupanvahvistajan palkkiosta vastaa ostaja.
Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei myyda irtaimistoa.

Ymparistdnsuojelulain 139 §:ssa tarkoitettuna selontekona myyja toteaa, etta
kaupan kohteena olevalla maaraalalla on kaytésta poistettu jateveden saostusal-
las, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Maapera on ennen
kaupantekoa tutkittu ostajan ja myyjan toimesta 0,2 metrin syvyyteen asti, eikd
tutkimuksessa ilmennyt pilaantunutta maa-ainesta. Ostaja on ilmoittanut, ettei
heillda ole aikomusta kayttda kaupan kohteena olevaa maaraalaa rakennustoi-
mintaan nakopiirissa olevassa tulevaisuudessa. Ostaja hyvaksyy, etta kaupan
kohteena olevalla maaraalalla saattaa olla pilaantunutta maa-ainesta tutkittua
maakerrosta syvemmalla ja ostaja sitoutuu tdman kauppakirjan allekirjoituksin
vastaamaan pilaantuneesta maa-aineksesta ja sen mahdollisesta puhdistami-
sesta tulevaisuudessa.

Jos alueen kayttotarkoitus kaavoituksen myota taikka jostain muusta syysta
muuttuu ja maaraalan aluetta kaytetdan rakentamiseen, on ostajalla vastuu maa-
aineksen puhdistamisesta ja puhdistamisen kustannuksista rakentamiseen ja ra-
kennuksen kayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon kelpaavaksi.

Mikali ostaja tulevaisuudessa myy kaupan kohteena olevan maaraalan joko sel-
laisenaan taikka osana suurempaa alueellista kokonaisuutta kolmannelle osa-
puolelle, on kauppakirjaan sisallytettava kahden ylla olevan sopimusehdon kal-
tainen ehto pilaantuneen maa-aineksen mahdollisesta esiintymisesta maaraalan
alueella ja sen puhdistamisvastuusta.

Kaikki tdman sopimuksen ehdot on merkitty tahan kauppakirjaan.
Tata kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samansisaltdista kappaletta, yksi

myyjalle, yksi ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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Allekirjoitukset

PAIVAYS Hollolassa, . 2026.
MYYJA Hollolan kunta

Kunnanjohtaja Elinvoimajohtaja
OSTAJA Oy Softsolution Ltd

Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta ostajana olevan Oy:n puolesta NN valta-
kirjalla, ja myyjana olevan Hollolan kunnan puolesta NN ja MM ovat allekirjoittaneet
taman kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut

Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja
tunnus:
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Liitekartta 1, Kaupan kohteena oleva maaraala
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